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Habitat indigne pour les maires

les suites nécessaires.

Le maire est un acteur essentiel de la lutte coftteitat indigne. De la
procédure de manquements au reglement sanitaiegtd@@ental aux cas graves
d’habitat insalubre ou en péril, le maire est ap@edérer les plaintes et a donner

OUTILS JURIDIQUES ET TECHNIQUES

Distinquer les notions
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Distinguer les procédures

D

La non décenc du logement reléve des rapports propriétairesdtéores. Le propriétair
en vertu de l'article 6 de la loi du 6 juillet 1989I'obligation de délivrer un logement
décen

@®. Le locataire doitmettre en demeurepar lettre RAR le bailleur de se
conformer a son obligation

En cas de refus :

@. Il peut saisir la commission de conciliationpas de conciliation :

®. Saisine du tribunal d’'instance pour obtenir :
- mise en conformité de son logement,

- réduction ou suspension de son loyer,

- dommages et intéréts.

Le maire a la possibilité d’agir en matiere de d@csence esignalant les cas
dont il a connaissance a la CAF qui a un pouvailswersement des aides au
logement.

: Relévent de la compétence du maire
qui détient des pouvoirs de police en matiere tédsg publique

Si un particulier subit un préjudice direct du 2t I'inapplication du RSD, il est
en droit de s’en plaindre et de saisir le maira gfr'il adresse une injonction au
contrevenant, en vue de faire respecter le réeglemen

@. Information du bailleur et mise en demeure préalable,

A défaut de réponse :

@. Information du maire, il doit vérifier que le bailleur a bien été préuepar
son locataire, il accuse réception de la plaintangionce la visite du logement
au locataire et au propriétaire (modele 1).
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®. Le maire fait intervenir les services compétents po constater les
désordres.Si la mairie ne possede pas de personnel asserpmnté&e type de
mission, elle peut faire appel a un expert, un ggsibnnel du batiment ou
demander le soutien de la DDASS.

@. Le maire adresse une mise en demeure au responsatiés désordres,
(Modéle 2)

S’il ne remédie pas a la situation :

®. Le maire dresse un procés verbal d'infraction il est recommandé au
maire de prendre contact avec les services du Rnacde la République pour
formuler le proces verbal d’infraction.

Celui-ci doit étre transmis au Procureur de la Régue dans les 5 jours qui
suivent la date du proces verbal. Il doit étre fréotau propriétaire et a
I'occupant.

Il appartient au maired’'informer ou de rappeler aux administrés leurs
obligations au titre des regles de la salubritéligub et de prescrire les actions
utiles lorsqu’il y a infraction a ces regles.

, releve de la compétence du maire et lui perm@iréscrire la réparation ou la
démolition d’'un immeuble menagant ruine

@. Signalement au maire qui détient des pouvoirs deg@n matiere de
sécurité publique.

@. Il fait intervenir les services compétents (agemtspres ou prestataires
extérieurs) pour constater les défauts. En fonctlenla nature du danger, 2
procédures différentes existent :

Si le danger est ordinaire :

®. S’ouvre une phase de discussion avec le propeétet les titulaires de droits
réels), celui-ci est invité a formuler ses obseovet

@. Si cette phase n’aboutit pas, le maire doit prend arrété de péril ordinaire.
Il peut assortir cet arrété d’'une interdiction pemaire ou définitive d’habiter.

L’arrété est notifié au propriétaire (Modele 4julaires de droits réels ainsi qu'aux
occupants.
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L’arrété fixe un délai pendant lequel des travaaixvent étre réalisés, a I'issue de ce
délai :

Un agent disposant des compétences techniquesasuéfs établit un rapport
constatant la réalisation ou non des travaux pitescr

Si les travaux sont réalisés de maniere satisf@damnmaire prend un arrété de
main levée.

En cas contraire, il envoie au propriétaire uneersis demeure d’effectuer les travaux
dans un délai qui ne peut étre inférieur a un mois.

S'’il N’y a pas exécution dans les délais, le maotfie par lettre RAR sa décision de
procéder aux travaux d’office. Cette décision étieé motivée (rappel de la prise
d’arrété, de la mise en demeure...)

Si le danger est imminent :

® Le maire lance un avertissement adressé aux ptapds du batiment
concerné pour I'informer de l'intention d’engagereuyprocédure de péril
imminent.

@ Le maire adresse une demande de désignation diexp&ibunal
administratif. (Modele 3)

® Si le rapport de I'expert conclut a I'existencearmpéril grave et imminent, le
maire prend un arrété de péril imminent. Il pewtomepagner cet arrété d’'une
interdiction temporaire ou définitive d’habiter.

L’arrété est notifié aux propriétaires et titulaie droits réels ainsi qu’aux
occupants.

Lorsque les travaux prescrits concernent seuletasiarties communes d’'une
copropriété, la notification est faite au syndic.

Il N’y a pas a ce stade d’arréte de mainlevédré&sux ou mesures n’ayant
pour but que de conjurer 'imminence du péril.

Le maire peut poursuivre son action par une praeede péril ordinaire pour
que tous les travaux nécessaires a la soliditéndmé¢uble soient réalisés.

Lorsque les travaux n'ont pas été effectués anlddidélai imparti, le maire
peut alors sans mise en demeure démarrer les xrak@ttice afin de faire
cesser le danger.
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L’insalubrité

sinon elle reléve de I'état (DDASS)

®. Information du maire.
®. Le maire fait intervenir le SCHS ou renvoie ®RASS.

®. Le rapport de la DDASS ou du SCHS s'il conclut & ldhsalubrité est
transmis au préfet.

@. Le préfet demande l'avis du CODERST (Conseil Dtgmaental de
I'Environnement et des Risques Sanitaires et Tdolgmues).

®.Le préfet prend un arrété d’'insalubrité.

®.Si linsalubrité estirrémédiable (lorsque les réparations couteraient plus
cher que la reconstruction du logement) larrétévpit une interdiction
définitive d’habiter. Si l'insalubrité estremédiable l'arrété prévoit une
interdiction temporaire d’habiter (le temps de kEmise en conformité du
logement).

Le rb6le du maire est important pourdignalementde I'habitat insalubre de par
la proximité entre élus et administrés. Lorsquecdeanmune est dotée d’un
SCHS, ce service instruit les différentes procésluians le cas contraire, le
maire transmet le dossier a la DDASS.



